GENO Immobilien

eine Tochtergesellschaft der

m Volksbank

== =m Bielefeld-Gitersloh eG

Objekt 17239

Aandwehrs M (hle 3
Eigentumswohnungen in Bielefeld-Schildesche

AuBergewdhnlich durch seine Architektur als Halbrundimmobilie und seine Lage oberhalb des
A % U D FsNTichs$ R wird im Ortsteil Schildesche in Kiirze ein besonderes Bauwerk entstehen. An
traditionsreicher Stelle der SieboldstraRe werden dort, wo heute noch die A/D Q G Z H K U Vstéht ke H 3
attraktive Eigentumswohnungen gebaut. Die zwischen 98 m2 und 157 m2 grof3en 3 bis 4 ZKB
Wohnungen werden lhnen zu Kaufpreisen von 285.000,- % i€ 438.000,- Y2 D QJH E RON ldep
grof3zuigigen Balkonen bzw. Terrassen der Wohnungen haben Sie Blick auf den direkt angrenzenden
See. Den Wohnungen werden Tiefgaragenplatze zugewiesen. Gerne beraten wir Sie in einem

personlichen Gespréch.

Die Wohnungen bieten lhnen:

- klare und moderne Grundrisse - Energieeffizienz KfW-55 gerdR EnEV 2016
- alle Ebenen Uber Aufzug erreichbar - Blockheizkraftwerk

- groRRe Terrassen bzw. Balkone - Tiefgaragenstellplatz

- Haussprechanlage mit Videotuberwachung - ein Kellerraum je Wohneinheit

- schlusselfertig nach Bauleistungsbeschreibung - keine Kéuferprovision

Sie erreichen uns unter www.geno-24.de
Gutersloh 05241-234 880 | Bielefeld 0521- 544 258 | Rheda-Wiedenbriick 05242 1906 877
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Whg.-Nr.: Lage: Aufteilung Wil. ca. Kaufpreis
1 EG rechts 3 ZKB, Gaste-WC, Terrasse 104 mz2 285.000,- ¥4
2 EG Mitte rechts 3 ZKB, Géaste-WC, Terrasse 99 m? verkauft
3 EG Mitte links 3 ZKB, Géaste-WC, Terrasse 99 m? verkauft
4 EG links 3 ZKB, Géaste-WC, Terrasse 98 m? reserviert
5 1. OG rechts 4 ZKB, Gaste-WC, Balkon 102 m2 325.000,- Y4
6 1.0G Mitte rechts | 3 ZKB, Géaste-WC, Balkon 98 m2 verkauft
7 1.0G Mitte links 3 ZKB, Géaste-WC, Balkon 98 m? verkauft
8 1.0G links 3 ZKB, Gaste-WC, Balkon 98 m2 verkauft
9 2.0G rechts 4 ZKB, Gaste-WC, Balkon 103 mz verkauft
10 2.0G Mitte rechts | 4 ZKB, Géaste-WC, Balkon 124 mz verkauft
*keine Kauferprovision 30.09.2016

Jeder Wohnung wird ein Tiefgaragenstellplatz zugeordnet. Dieser Stellplatz wird zu einem Kaufpreis in

Hohe von 18.000,- Y2 PLW GHU : R kandegnhatzDmgsrecht erworben.

Ihre Ansprechpartner:

Sie erreichen uns unter

Andreas Kaup

Vertrieb Immobilien
Telefon: 0521 544-257
andreas.kaup@geno-24.de

www.geno-24.de

Daniel Grauting

Assistenz Vertrieb

Telefon: 0521 544-2022
daniel.grauting@geno-24.de

Gutersloh 05241-234 880 | Bielefeld 0521- 544 258 | Rheda-Wiedenbriick 05242 1906 877
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33611 Bielefeld , Sieboldstr. 32
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Grundrisse Erdgeschoss: Wohnung 1 + 2

Wohnung 1 / Wohnflache: ca. 104 m?

Wohnung 2 / Wohnflache: ca. 99 m?

Treppenhaus

Laubengang

Sie erreichen uns unter www.geno-24.de
Gutersloh 05241-234 880 | Bielefeld 0521- 544 258 | Rheda-Wiedenbriick 05242 1906 877
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Grundrisse Erdgeschoss: Wohnung 3+ 4

Wohnung 3 / Wohnflache: ca. 99 m?

Wohnung 4 / Wohnflache: ca. 98 m?

Treppenhaus

Laubengang

-

Sie erreichen uns unter www.geno-24.de
Gutersloh 05241-234 880 | Bielefeld 0521- 544 258 | Rheda-Wiedenbriick 05242 1906 877
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Grundrisse 1.0bergeschoss : Wohnungen5 + 6

Wohnung 5 / Wohnflache: ca. 102 m?

Wohnung 6 / Wohnflache: ca. 98 m?

Treppenhaus
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Laubengang

"
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Wohnen/Essen/Kiiche

Sie erreichen uns unter www.geno-24.de
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Grundrisse 1.0bergeschoss: Wohnungen 7+ 8
Wohnung 7 / Wohnflache: ca. 98 m?

Wohnung 8 / Wohnflache: ca. 98 m?

Treppenhaus

4 2
® @

Laubengang

Schlafen

Wohnen/Essen/Kuche
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Sie erreichen uns unter www.geno-24.de
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Grundrisse 2.0bergeschoss : Wohnungen 9 + 10

Wohnung 9 / Wohnflache: ca. 103 m?

Wohnung 10 / Wohnflache: ca. 124 m?

Treppenhaus

Schlafen
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Wohnen/Essen/Kiiche
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Laubengang

Sie erreichen uns unter www.geno-24.de
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Grundriss Kellergeschoss

Sie erreichen uns unter www.geno-24.de
Gutersloh 05241-234 880 | Bielefeld 0521- 544 258 | Rheda-Wiedenbriick 05242 1906 877
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Anlage 2 zur notariellen Niederschrift
vom 28.10.2015, Nr. 20% der
Urkundenrolle fiir das Jahr 2015.
Bielefeld, den 28.10.2015




Baubeschreibung

Projekt-Nr.: 2011-097
Angebot-Nr.. 2013-174
Datum: 17.10.2015
Kunden-Nr.:

Seite: 1

Bauvorhaben: Neubau von 9 Eigentumswohnungen und
2 Gewerbeeinheiten mit Tiefgarage

Sieboldstr. 32 , 33611 Bielefeld

Das Haus wird nach dem Energiestandart der KfW 70 errichtet

Pos-Nr.

Titel 01 Baustelleneinrichtung

01.010 Die Baustelleneinrichtung umfasst die Stellung des Blirocontainers , der
Materiacontainer , der Toilette , des Stromkastens und der
Wasserversorgung . Fir die Zuwegung durch schwere Baufahrzeuge
wird der GU Sorge tragen .
Stom und Wasserkosten wahrend der Bauzeit gehen zu Lasten des GU

Titel 02 Erdarbeiten

02.010 Das Gebaude entsprechend dem Lageplan einmessen und die
Schnurgerliste erstellen
Den Mutterboden abschieben , seitlich lagern und spater um das
Gebaude einplanieren
Baugrube im Bereich der Tiefgaragen bis UK - Sohlplatte ausschachten
( gegebenenfalls seitlich lagern wenn maglich ).
Ftllboden liefern ( wenn nétig ) ,- einbauen und verdichten und
Uberschiissigen Boden abfahren .

Titel 03 Maurer,- und Stahlbetonarbeiten

03.010 Kellergeschoss - Tiefgarage

Stahlbetonsohle einschl. Baustahlbewehrung ( laut Statik )} mit
Fugenbandern , Dehnungsfugen , Fundamenterder , Pumpensumpf ,
Entwasserungsleitung

Stahlbetonauftenwande ( WU - Beton ) einschl. Baustahlbewehrung (
laut Statik ) , Wanddurchfiihrungen , Hohlkehlen etc.,
Kunstoffzargenfenster mit Verglasung , falls erforderlich
Kunstofflichtschéchte , Tiir,- Wand- und Fensterdffnungen It.
Zeichnungen



Bauvorhaben: Neubau von 9 Eigentumswohnungen und 2 Gewerbeeinheiten mit Tiefgarage Sieboldstr. 32 , 33€

Projekt-Nr.: 2011-097 Angebot-Nr.: 2013-174 Datum: 17.10.2015 Seite: 21

Pos-Nr.
Innenwande ( Kalksandstein od. Planziegel ) mit horizontaler
Feuchtigkeitssperre , Innenputz der Kellerraume , des Treppenhauses
und des Flurbereiches ( Betonwandflachen werden nicht verputz )
Tur,- und Wandoffnungen It. Zeichnung
Stahlbetonkellerdecke , Filigranplattendecke ( Oberflache wir geliefert ,
Deckenfugen geschlossen ) mit Betonauffillung einschl.
Baustahlbewehrung ( laut Statik ) , Stahlbetontreppe
Erdgeschoss . 1 Obergeschoss , 2 Obergeschoss
Aultenwande massiv aus Kalksandstein oder Planziegel , gem ENEV ,
mit horizontaler Feuchtigkeitssperre
Innenwande aus Kalksandstein oder Planziegel oder in
Trockenbauweise ( beidseitig , zweilagig beplankt mit Schallisolierung )
Wohnungstrennwénde werden in zweischaliger Bauweise in KSV
hergestellt
Stahlbetondecke , Filigranplattendecke { Oberflache wie geliefert ) mit
Betonauffillung einschl. Baustahlbewehrung ( laut Statik ) ,
Stahlbetontreppe mit Schallddmmung , Stahlbetonfensterstiirze
Stahlbetonunterzige .
Die Stahlbetondecke zu den Balkonen werden gegebenenfalls von
unten gedammt und verputzt, gem. ENEV

Titel 04 Fassade

04.010 Warmedammverbundsystem ( Dammstérke nach
Warmeschutznachweis ) einschl. aller erforderlichen Schienen , Profile
und Fugenbénder .
Perimeterddmmung im Sockelbereich gem. EneV .
Farbliche Akzente gem. Ansichtszeichnungen und nach Vorgabe des
GU

Titel 05 Dachdeckerarbeiten

05.010 Flachdachbereiche oberhalb von Wohnrdumen werden als Warmdach
mit entsprechender Dd&mmung nach den anerkannten Richtlinien und
nach Vorgaben des Energieausweises ausgefiihrt .
Flachdachabdichtung , bituminés , bestehend aus hochwertigen
Elastomerbitumenschweiltbahnen G200 S4 und PYE PV 200 S5
Dachrandabschlussabdeckung , Alu 2 mm , pulverbeschichtet
Der FuRpunkt des Gebzudes sowie alle bodentiefen Fensteranschlisse
werden mit geeigneter Abdichtungsbahn abgeklebt
Bitte auch Titel 08 beziiglich RWA / Ausstieg auf Dachflache beachten |

Titel 06 Balkone

06.010 Abdichtung 2-lagig mit Bitumen- und Polymerbitumenschweillbahnen






























Neues Verbraucherrecht

Widerruf bei ImmobilienmaklervertrSgen

Kundeninformation

Neues Verbraucherrecht

Der Verbraucher kennt das Widerrufsrecht schon aus
anderen Bereichen, z. B. aus dem Online-Handel. Nac
dem Willen der EU gilt dies nun auch fYr Maklerv@ge,
die mit Verbrauchern im Fernabsatz (E-Mail, FaxleTe
fon, Internet etc.) oder au8erhalb der GeschSftsrée
des Unternehmers geschlossen werden (Verbraucher-
rechterichtlinie 2011/83/EU).

Was Sie als Kunde wissen sollten!

J Ein Maklervertrag kommt nach der Rechtsprechung
des Bundesgerichtshofes (BGH) bereits zustande,
wenn Sie sich blo§ Yber das Objekt informieren
wollen, Sie von der Provisionspflicht wissen und di
Dienste (Besichtigung, ExposZ etc.) des Maklers in
Anspruch nehmen wollen (BGH, Urt. V. 3.5.12 - llI
62/11).

J Sie mYssen B wie bisher B nur dann eine Provision
zahlen, wenn es zum Abschluss eines Miet- oder
Kaufvertrages kommt und dies auf die TStigkeit des
Maklers zurYckgeht.

J Sie gehen keine weiteren Verpflichtungen ein, wenn
Sie dem Makler den Erhalt der Widerrufsbelehrung

bestStigen. Besichtigungen etc. werden B wie bisBer

nicht abgerechnet. Wenn Sie sich die Immobilie also
zunSchst nur ansehen wollen, dann ist dies weiterhi
unverbindlich.

Immobilienverband 1VD

Seit dem 13. Juni 2014 ist der Makler vom Gesetzegeb
(BGBI. Teil 1 2013 Nr. 58, S. 3642) verpflichtedgn
Immobilieninteressenten Yber sein Widerrufsrecht zu
belehren. Auch wenn der Interessent sich erst einrma
unverbindlich informieren will, schlie8t er bereitsnen
Maklervertrag, wenn er die Leistung des Maklers
(Informationen, ExposZ, Besichtigung etc.) in Ansph
nehmen will und die Provisionspflicht bei Abschlesses
Miet- oder Kaufvertrages informiert wurde.

beide an die Vorschriften gesetzlich gebunden sind.
Hat der Makler seine Leistung vollstSndig erbracht,
kSnnen Sie lhr Widerrufsrecht vor Ablauf der Wider-
rufsfrist von 14 Tagen verlieren (2 356 Abs. 4 BGB
n.F.). Seine Leistung ist vollstSndig erbracht, wear
Ihnen adie Gelegenheit zum Abschluss eines Haupt-
vertrages vermittelt oder nachgewiesert@t (o 652
BGB) oder anders formuliert, Sie den Miet- oder Kau
vertrag verhandelt haben und abschlie§en kSnnen.

J Der Wortlaut der Widerrufsbelehrung geht auf das
Gesetz zurYck (BGBI. Teil 1 2013 Nr. 58, S. 36H).
Makler hat hierauf keinen Einfluss. Auch die opt@en
len ErklSrungen zum Wertersatz und zum vorzeitigen
ErlSschen orientieren sich eng am Gesetzeswortlaut
des BYrgerlichen Gesetzbuches (aa 356 Abs. 4, 357
Abs. 8 BGB)MS3chte Ihr Makler ein EinverstSnd-
nis zur Widerrufsbelehrung, bevor er fYr Sie tStig

J Sie als Interessent/Verbraucher haben das Recht,rde
Maklervertrag innerhalb von 14 Tagen zu widerrufen.

J Sollten Sie nach der Besichtigung letztlich kein J
Interesse an dem Objekt haben, mYssen Sie B wie
bisher B nichts weiter unternehmen, also auch nicht
widerrufen. Ihr Makler wird IThnen keine Rechnung
stellen. J

J |hr Makler kann das Widerrufsrecht nicht ausschlie-
8en und Sie kSnnen nicht darauf verzichten, da Sie

wird, dann gehen Sie damit keine gesonderte
Vereinbarung ein.

Wenn Sie die Erfahrung gemacht haben, dass Sie ein
anderer Makler nicht belehrt hat, dann liegt das
daran, dass die Regelungen noch neu sind und Ihr
IVD-Makler schon einen Schritt weiter ist.

Haben Sie Zweifel? Fragen Sie bei lhrer Verbraueher
zentrale oder dem IVD-Bundesverband nach und
holen Sie eine neutrale Meinung ein.

Wer ist noch betroffen? rerausqeber
Das Verbraucherwiderrufsrecht gilt nicht nur fYr
MaklervertrSge, sondern auch fYr eine Vielzahl von
anderen VertrSgen im Immobilienbereich. Sachver-
stSndigen- bzw. GutachtervertrSge und mietrechtlieh
Vereinbarungen sind ebenfalls widerrufbar, der
Wohnungsmietvertrag dagegen nur, soweit keine
Besichtigung stattgefunden hat.

Immobilienverband Deutschland 1IVD
Bundesverband der Immobilienberater,
Makler, Verwalter und SachverstSndigen e.V.
Littenstrasse 10, 10179 Berlin

Tel.: (030) 27 57 26 - 0
E-Mail info@ivd.net
Internet: www.ivd.net
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§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlie3lich der Objektnachweise desMaklers sind ausdriicklich fir den
Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdrticklich untersagt, die Objékachweise und Objektinformationen

ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor schrifth erteilt werden muss, an Dritte weiter

zu geben. VerstoR3t ein Kunde gegen diese Verpflichtung und schief3t der Dritte oder andere Personen,
an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der
Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provison zuzlglich Mehrwertsteuer zu

entrichten.

§ 2 Doppeltatigkeit

Der Makler darf sowohl fur den Verkaufer als auch fur den Kaufer tatig werden.

§ 3 Eigentiimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen jektinformationen vom Verkaufer

bzw. von einem vom Verkaufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre
Richtigkeit nicht Uberprtft worden sind. Es ist Sache des Kuneh, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Der Makler, der diese Informationen nur weitergibt, Gbernimmt fir die Richtigkeit

keinerlei Haftung.

8 4 Informationspflicht

Der Auftraggeber (Eigentimer) wird verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten Kaufvertrages unter
Angabe des Namens und der Anschrift des vorgesehenen Vertragspdners bei dem Makler

ruckzufragen, ob die Zufuhrung des vorgesehenen Vertragspartnes durch dessen Tatigkeit veranlasst
wurde. Der Auftraggeber erteilt hiermit dem Makler Vollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in
behordliche Akten, insbesondere Bauakten sowie alle Informationsund Einsichtsrechte gegentiber dem

WEG-Verwalter, wie sie dem Auftraggeber als Wohnungseigenttrar zustehen.
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