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Objekt 17239 

 

„Landwehrs Mühle“ 
Eigentumswohnungen in Bielefeld-Schildesche 

 

Außergewöhnlich durch seine Architektur als Halbrundimmobilie und seine Lage oberhalb des 
„Bracksieks Teichs“, wird im Ortsteil Schildesche in Kürze ein besonderes Bauwerk entstehen. An 
traditionsreicher Stelle der Sieboldstraße werden dort, wo heute noch die „Landwehrs Mühle“ steht, elf 
attraktive Eigentumswohnungen gebaut. Die zwischen 98 m² und 157 m² großen 3 bis 4 ZKB 
Wohnungen werden Ihnen zu Kaufpreisen von 285.000,- € bis 438.000,- € angeboten. Von den 
großzügigen Balkonen bzw. Terrassen der Wohnungen haben Sie Blick auf den direkt angrenzenden 
See. Den Wohnungen werden Tiefgaragenplätze zugewiesen. Gerne beraten wir Sie in einem 
persönlichen Gespräch. 
 
 

Die Wohnungen bieten Ihnen: 
 

-  klare und moderne Grundrisse   -  Energieeffizienz KfW-55 gemäß EnEV 2016 

-  alle Ebenen über Aufzug erreichbar  -  Blockheizkraftwerk 

-  große Terrassen bzw. Balkone   -  Tiefgaragenstellplatz 

-  Haussprechanlage mit Videoüberwachung  -  ein Kellerraum je Wohneinheit 

-  schlüsselfertig nach Bauleistungsbeschreibung -  keine Käuferprovision 
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„Landwehrs Mühle“ 
 

 
 

 

Whg.-Nr.: Lage: Aufteilung Wfl. ca. Kaufpreis  

1 EG rechts 3 ZKB, Gäste-WC, Terrasse 104 m² 285.000,- € 
 

2 EG Mitte rechts 3 ZKB, Gäste-WC, Terrasse 99 m² 
 

verkauft 

3 EG Mitte  links 3 ZKB, Gäste-WC, Terrasse 99 m² 
 

verkauft 

4 EG links 3 ZKB, Gäste-WC, Terrasse 98 m² 
 

reserviert 

5 1. OG rechts 4 ZKB, Gäste-WC, Balkon 102 m² 325.000,- €  

6 1.OG Mitte rechts 3 ZKB, Gäste-WC, Balkon 98 m² 
 

verkauft 

7 1.OG Mitte links 3 ZKB, Gäste-WC, Balkon 98 m² 
 

verkauft 

8 1.OG links 3 ZKB, Gäste-WC, Balkon 98 m² 
 

verkauft 

9 2.OG rechts 4 ZKB, Gäste-WC, Balkon 103 m²  verkauft 

10 2.OG Mitte rechts 4 ZKB, Gäste-WC, Balkon 124 m²  verkauft 

     *keine Käuferprovision                                                                                                                                 30.09.2016 
 

 
Jeder Wohnung wird ein Tiefgaragenstellplatz zugeordnet. Dieser Stellplatz wird zu einem Kaufpreis in   
Höhe von 18.000,- € mit der Wohnung als Sondernutzungsrecht erworben. 

 
                                                                                                                            

 

Ihre Ansprechpartner: 

                                                                                      
                                                         
 
                                                                                                   

 
 
 
 
 
 

 

 
Andreas Kaup 
Vertrieb Immobilien 
Telefon: 0521 544-257 
andreas.kaup@geno-24.de 

 

Daniel Grauting 
Assistenz Vertrieb 
Telefon: 0521 544-2022 
daniel.grauting@geno-24.de 
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Straßenkarte 
33611 Bielefeld, Sieboldstr. 32 

 
Katasterplan 
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Grundrisse Erdgeschoss: Wohnung 1 + 2 
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Grundrisse Erdgeschoss: Wohnung 3 + 4  
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Grundrisse 1.Obergeschoss: Wohnungen 5 + 6  
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Grundrisse 1.Obergeschoss: Wohnungen 7 + 8  
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Grundrisse 2.Obergeschoss: Wohnungen 9 + 10  
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Grundriss Kellergeschoss 
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Neues Verbraucherrecht

Was Sie als Kunde wissen sollten!

Wer ist noch betroffen?

Neues Verbraucherrecht
Widerruf bei  Immobilienmaklerverträgen

Kundeninformation
Immobilienverband IVD

Herausgeber:

Immobilienverband Deutschland IVD  

Bundesverband der Immobilienberater,  

Makler, Verwalter und Sachverständigen e.V.

Littenstrasse 10, 10179  Berlin

Tel.: (030) 27 57 26 - 0

E-Mail info@ivd.net 

Internet: www.ivd.net

Stand 25. Juni 2014

Der Verbraucher kennt das Widerrufsrecht schon aus 

anderen Bereichen, z. B. aus dem Online-Handel. Nach 

dem Willen der EU gilt dies nun auch für Maklerverträge, 

die mit Verbrauchern im Fernabsatz (E-Mail, Fax, Tele-

fon, Internet etc.) oder außerhalb der Geschäftsräume 

des Unternehmers geschlossen werden (Verbraucher-

rechterichtlinie 2011/83/EU). 

Seit dem 13. Juni 2014 ist der Makler vom Gesetzgeber 

(BGBl. Teil I 2013 Nr. 58, S. 3642) verpflichtet, jeden 

Immobilieninteressenten über sein Widerrufsrecht zu 

belehren. Auch wenn der Interessent sich erst einmal 

unverbindlich informieren will, schließt er bereits einen 

Maklervertrag, wenn er die Leistung des Maklers  

(Informationen, Exposé, Besichtigung etc.) in Anspruch 

nehmen will und die Provisionspflicht bei Abschluss eines 

Miet- oder Kaufvertrages informiert wurde.

Das Verbraucherwiderrufsrecht gilt nicht nur für  

Maklerverträge, sondern auch für eine Vielzahl von 

anderen Verträgen im Immobilienbereich. Sachver-

ständigen- bzw. Gutachterverträge und mietrechtliche 

Vereinbarungen sind ebenfalls widerrufbar, der  

Wohnungsmietvertrag dagegen nur, soweit keine  

Besichtigung stattgefunden hat. 

 J Ein Maklervertrag kommt nach der Rechtsprechung 

des Bundesgerichtshofes (BGH) bereits zustande, 

wenn Sie sich bloß über das Objekt informieren 

wollen, Sie von der Provisionspflicht wissen und die 

Dienste (Besichtigung, Exposé etc.) des Maklers in 

Anspruch nehmen wollen (BGH, Urt. V. 3.5.12 - III 

62/11). 

 J Sie müssen – wie bisher – nur dann eine Provision 

zahlen, wenn es zum Abschluss eines Miet- oder 

Kaufvertrages kommt und dies auf die Tätigkeit des 

Maklers zurückgeht.

 J Sie gehen keine weiteren Verpflichtungen ein, wenn 

Sie dem Makler den Erhalt der Widerrufsbelehrung 

bestätigen. Besichtigungen etc. werden – wie bisher – 

nicht abgerechnet. Wenn Sie sich die Immobilie also 

zunächst nur ansehen wollen, dann ist dies weiterhin 

unverbindlich.  

 J Sie als Interessent/Verbraucher haben das Recht, den  

Maklervertrag innerhalb von 14 Tagen zu widerrufen.

 J Sollten Sie nach der Besichtigung letztlich kein  

Interesse an dem Objekt haben, müssen Sie – wie 

bisher – nichts weiter unternehmen, also auch nicht 

widerrufen. Ihr Makler wird Ihnen keine Rechnung 

stellen.

 J Ihr Makler kann das Widerrufsrecht nicht ausschlie-

ßen und Sie können nicht darauf verzichten, da Sie 

beide an die Vorschriften gesetzlich gebunden sind. 

Hat der Makler seine Leistung vollständig erbracht, 

können Sie Ihr Widerrufsrecht vor Ablauf der Wider-

rufsfrist von 14 Tagen verlieren (§ 356 Abs. 4 BGB 

n.F.). Seine Leistung ist vollständig erbracht, wenn er 

Ihnen „die Gelegenheit zum Abschluss eines Haupt-

vertrages vermittelt oder nachgewiesen“ hat (§ 652 

BGB) oder anders formuliert, Sie den Miet- oder Kauf-

vertrag verhandelt haben und abschließen können. 

 J Der Wortlaut der Widerrufsbelehrung geht auf das 

Gesetz zurück (BGBl. Teil I 2013 Nr. 58, S. 3642). Ihr 

Makler hat hierauf keinen Einfluss. Auch die optiona-

len Erklärungen zum Wertersatz und zum vorzeitigen 

Erlöschen orientieren sich eng am Gesetzeswortlaut 

des Bürgerlichen Gesetzbuches (§§ 356 Abs. 4, 357 

Abs. 8 BGB). Möchte Ihr Makler ein Einverständ-

nis zur Widerrufsbelehrung, bevor er für Sie tätig 

wird, dann gehen Sie damit keine gesonderte 

Vereinbarung ein.  

 J Wenn Sie die Erfahrung gemacht haben, dass Sie ein  

anderer Makler nicht belehrt hat, dann liegt das 

daran, dass die Regelungen noch neu sind und Ihr 

IVD-Makler schon einen Schritt weiter ist.

 J Haben Sie Zweifel? Fragen Sie bei Ihrer Verbraucher-

zentrale oder dem IVD-Bundesverband nach und 

holen Sie eine neutrale Meinung ein. 
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Ab 13. Juni 2014: Verbraucherwiderrufsbelehrung bei außerhalb von Geschäftsräumen geschlossenen 

Verträgen und bei Fernabsatzverträgen mit Ausnahme von Verträgen über Finanzdienstleistungen (gem. 

Gesetz zur Umsetzung der Verbraucherrechterichtlinie und zur Änderung des Gesetzes zur Regelung der 

Wohnungsvermittlung, BGBl. I. 2013, S. 3642, 3663) Informationspflicht nach § 312d Abs. 1 BGB i. V. m. Art. 

246a § 21 Abs. 2 S. 2 EGBGB  

 

Auftragnehmer    informiert   Auftraggeber  

Geno Immobilien GmbH       . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

Moltkestr. 3-7       . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

33330 Gütersloh       . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

Tel: 05241 - 234 88 0      . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

Fax: 05241 - 234 88 10      . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

www.Geno-24.de 

 

zum Maklervertrag vom . . . . . . . . . . . . . . zum Objekt/Objektnummer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

 

Widerrufsbelehrung 
 
Widerrufsrecht 
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu widerrufen. 

 

Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. 

Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklärung (z. B. ein mit der Post 

versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie 

können dafür das beigefügte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. 

  

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts 

vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden. 

 

Folgen des Widerrufs 
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, 

unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über 

Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe 

Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde 

ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte 

berechnet. 

 

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns 

einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der 

Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen 

im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht. 
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Erklärungen des Verbrauchers  

Ich verlange ausdrücklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausführung der beauftragten Dienstleistung 

beginnen (§ 357 Abs. 8 BGB).  

 

Mir ist bekannt, dass ich im Falle des Wiederrufs einen angemessenen Betrag für die erbrachte Leistung schulde 

(§358 Abs. 8 BGB). 

 ja   nein  

 

 

Ich stimme ausdrücklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausführung der beauftragten Dienstleistung 

beginnen.  

 

Mir ist bekannt, dass ich bei vollständiger Vertragserfüllung durch Sie mein Widerrufrecht verliere (§ 356 Abs. 4 

BGB). 

   ja   nein 
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Allgemeine Geschäftsbedingungen  

 

Geno Immobilien GmbH 

Moltkestr. 3-7 

33330 Gütersloh 

Tel: 05241 - 234 88 0 

Fax: 05241 - 234 88 10 

www.Geno-24.de 

 

 

 

§ 1 Weitergabeverbot 

Sämtliche Informationen einschließlich der Objektnachweise des Maklers sind ausdrücklich für den 

Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdrücklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen 

ohne ausdrückliche Zustimmung des Maklers, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter 

zu geben. Verstößt ein Kunde gegen diese Verpflichtung und schließt der Dritte oder andere Personen, 

an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der 

Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuzüglich Mehrwertsteuer zu 

entrichten. 

 

§ 2 Doppeltätigkeit 

Der Makler darf sowohl für den Verkäufer als auch für den Käufer tätig werden. 

 

§ 3 Eigentümerangaben 

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkäufer 

bzw. von einem vom Verkäufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre 

Richtigkeit nicht überprüft worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin 

zu überprüfen. Der Makler, der diese Informationen nur weitergibt, übernimmt für die Richtigkeit 

keinerlei Haftung. 

 

§ 4 Informationspflicht 

Der Auftraggeber (Eigentümer) wird verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten Kaufvertrages unter 

Angabe des Namens und der Anschrift des vorgesehenen Vertragspartners bei dem Makler 

rückzufragen, ob die Zuführung des vorgesehenen Vertragspartners durch dessen Tätigkeit veranlasst 

wurde. Der Auftraggeber erteilt hiermit dem Makler Vollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in 

behördliche Akten, insbesondere Bauakten sowie alle Informations- und Einsichtsrechte gegenüber dem 

WEG-Verwalter, wie sie dem Auftraggeber als Wohnungseigentümer zustehen. 
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§ 5 Ersatz- und Folgegeschäfte 

Eine Honorarpflicht des Auftraggebers gemäß unseren vereinbarten Provisionssätzen besteht auch bei 

einem Ersatzgeschäft. Ein solches liegt z.B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der vom 

Makler entfalteten Tätigkeit von seinem potenziellen und vom Makler nachgewiesenen 

Hauptvertragspartner eine andere Gelegenheit zum Hauptvertragsabschluss erfährt oder über die 

nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger des potenziellen Hauptvertragspartners den 

Hauptvertrag abschließt oder das nachgewiesene Objekt käuflich erwirbt, anstatt es zu mieten, zu 

pachten bzw. umgekehrt. Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschäften auszulösen, ist es nicht 

erforderlich, dass das provisionspflichtige Geschäft mit dem ursprünglich vorgesehenen wirtschaftlich 

gleichwertig im Sinne der von der Rechtssprechung zum Begriff der wirtschaftlichen Identität 

entwickelten Voraussetzungen sein muss. 

 

§ 6 Aufwendungsersatz 

Der Kunde ist verpflichtet, dem Makler die in Erfüllung des Auftrages entstandenen, nachzuweisenden 

Aufwendungen (z.B. Inserationen, Internetauftritt, Telefonkosten, Portokosten, Objektbesichtigungen 

und Fahrtkosten) zu erstatten, wenn ein Vertragsabschluss nicht zustande kommt. 

 

§ 7 Haftungsbegrenzung 

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlässiges oder vorsätzliches Verhalten begrenzt, soweit der 

Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen Körperschaden erleidet oder sein Leben verliert. 

 

§ 8 Verjährung 

Die Verjährungsfrist für  vertragliche Schadensersatzansprüche des Kunden gegen den Makler beträgt  

drei Jahre. Die Verjährungsfrist für alle Schadenersatzansprüche beginnend mit dem Zeitpunkt, in dem 

die die Schadenersatzverpflichtung auslösende Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen 

Verjährungsregelungen im Einzelfall für den Makler zu einer kürzeren Verjährung führen, gelten diese. 

 

§ 9 Gerichtsstand 

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erfüllungsort für alle 

aus dem Vertragsverhältnis herrührenden Verpflichtungen und Ansprüche und als Gerichtsstand der 

Firmensitz des Maklers vereinbart. Zuständiges Gericht ist das Amtsgericht Gütersloh (bzw. Bielefeld) 

 

§ 10 Salvatorische Klausel 

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungültig sein, so soll die Wirksamkeit der 

übrigen Bestimmungen hiervon nicht berührt werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein 

Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den 

Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien 

am nächsten kommt und im Übrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider läuft. 


